Fulopszallas Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének

-----

Fiilopszallas Kozség Onkorméanyzata Képvisel-testillete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. Torvény 62.8 (6) bekezdés 6. pontja valamint, az
Alaptdrvény 32. cikk (1) a) pontjdban, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az epitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 13. §. (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllesfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szoldé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben biztositott véleményezési
jogkorében eljaré allamigazgatasi szervek, a Bécs-Kiskun Megyei Onkormanyzat, a
szomszédos telepiilési onkormanyzatok €s a partnerségi egyeztetés szerepldi véleményének
Kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

|. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

1.8 (1) A rendelet Fuldpszallas teljes kdzigazgatasi tertiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatélya ala tartozo teriileten teriletet hasznalni, épitmeny elhelyezésére
felhasznalni, telket alakitani, épités alapjaul szolgalé tervet elkésziteni, épitményt
épiteni, atalakitani, boviteni, felujitani, helyreallitani, korszerlisiteni, elmozditani vagy
lebontani, tovabbéa az épitmény rendeltetését megvaltoztatni és zoldfellletet alakitani
e rendelet és a hozz4 tartozd albbi
a) szabalyozasi terveknek:

aa) 1. melléklet lgazgatasi tertlet 1:16 000 méretaranyu SZ-1 jeld,
2ab) 2. melléklet Kozponti belteriilet 1:2 500 méretaranyd SZ-2 jeld,
ac) 3. melléklet Kurjantd egyéb belteriilet 1:4000 méretaranyu SZ-3 jeli,
ad) 4. melléklet Balazspuszta 1:4000 méretaranyd SZ-4 jeli
b) €s az alabbi fliggelékeknek megfelelden lehet:
1. fiiggelék Epitett orokség orszagos védettségii elemei
2. fuggelek Régeszeti lelohelyek
3. fiiggelék Oshonos novények
4. fuggelék Egyedi tajértékek
5. filggelék Ut mintakeresztszelvények

(3) E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az altalanos érvényi jogszabalyok
eldirasai az érvényesek.

(4) A meglévo telkek méretei (hossz, szélesség, teriilet) és beépitése (beépitettségi % ¢€s
telepitési tavolsag) a mar kialakult tombben eltérhetnek az egyes 6vezetekre
eldirtaktol, de () telket alakitani, (telket megosztani) csak az dvezetre eldirt
telekméretnek megfelelden lehet és 11j beépités is csak az dvezeti eldirdsok szerint
1étesithetd.

(5) Telekhatar rendezésnél - amennyiben a szomszédos tel(k)ek beépithetdségét nem érinti

- az Ovezeti eldirasok szerinti beépitési mod helyett a meglévd beépités szerinti épitési
helyet kell figyelembe venni.

! Modositassal egységes szerkezetben. Hatalyba lép: 2026. majus 12.

216/2020.(X1.30.) énkormanyzati rendelet 1.8-a modositotta 2020. december 1-jei hatallyal a jogerésen el nem
biralt Gigyek alkalmazhat6sagaval.

8/2026.(V.11.) 6nkormanyzati rendelet 3.§-a modositotta 2026. najus 12-i hatéallyal
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3(6) Az dvezeti/ épitési dvezeti hatar altal atmetszett telek telekalakitasi és épitési
szabalyai:

a) Tobb dvezetbe vagy épitési dvezetbe sorolt telek esetén az Gvezetre vagy épitési
Ovezetre meghatarozott paraméterek a telek érintett Ovezeti vagy épitési dvezeti
részére szamitandok. Ebben az esetben az Ovezet vagy epitési Ovezet hatar
telekhatarnak tekintendd és az épitési hely ennek figyelembevételével allapitando
meg.

b) Ha megosztésra keril a telek az Ovezet/épitési Gvezet hatdr vagy szabalyozasi vonal
mentén a maradvanytelekre nem vonatkozik a legkisebb teleknagysagra,
legnagyobb beépitettségre, az elé-, oldal és hatsokertre vonatkoz6 eldiras.”

Kozteriilet alakitasra vonatkozo eldirasok

2.8 (1) Kozteriileten, kdzhasznalat céljara atadott tertleten épitmény, épitményrész,
berendezés, koztargy, kozterileti felszerelés az altalanos eldirasok szerint
elhelyezhetd.

(2) Epitési telek kozteriilet fel6li hatarvonalan épitmény csak Gigy helyezhetd el, hogy
annak része, szerkezeti eleme a koztertlet tertiletébe nem nyulhat at, kivéve az
utolagos hoszigetelést és homlokzatburkolast.

(3) Rendezvények esetén — a rendezvények idejére, a kozterllet-hasznalati rendeletnek
megfeleléen — ideiglenes arusito satrak, pavilonok ill. teruletek — kdztertlet-hasznalati
engedély alapjan — elhelyezhetdk ill. kijelolhetok. Az ideiglenes arusito satrak,
pavilonok a rendezvények végét kovetd 24 oran beliil elbontandok.

(4) A szabélyozasi vonalak, melyek utszélesitést, utvonal korrekciot jeldlnek, nem
kotelezik az épitési telek, az Ut tulajdonosat azonnali bontésra, telekalakitasra,
Kisajatitasra, a szabalyozassal érintett telkeken azonban telekalakitas és épitési munka -
meglévd kubatlran beliili kivételével - csak a tervezett szabalyozasnak megfelelden
végezhetd.

(5) Beépitésre nem szant teriileten a halozati jelentdséggel nem rendelkezd, kiilteriileti
utak -amennyiben egyéb érdeket nem sért- megsziintethetdk, athelyezhetok vagy ujak
nyithatok a telekalakitas altalanos feltételeinek és az egyéb foldugyi és Gtugyi hatésagi
eljaras kovetelményeinek betartasaval.

Az épitett kornyezet és a telepuléskep alakitasara vonatkozo eléirasok

38(1)*
(2) Beépitésre nem szant terileten foldfeletti tartalyos PB-gaz elhelyezhetd. A telepitéshez
szlikséges véddtavolsagot sajat ingatlanon beliil kell biztositani.

(3)°
A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eléirasok
4.8 (1) Fasitas, erd6sités esetén az ¢shonos fafajok elsdbbségét kell biztositani.

(2) Az 6koldgiai és természetvédelmi, tovabba a tajképvédelmi érdekekkel
Osszhangban a természetszerii erddallomanyok megdrzése, a tajidegen

38/2026.(V.11.)6nkormanyzati rendelet 1.8-a médositotta, hatalyba 1ép: 2026. majus 12.
4 Hatélyon kivil helyezte a 13/2017.(X11.18.) rendelet 60.§-a. Hatalytalan: 2018.01-01-t6l
5 Hatdlyon kiviil helyezte a 13/2017.(X11.18.) rendelet 60.§-a. Hatalytalan: 2018.01-01-t6!
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erdéallomanyoknak 6shonos erddtarsulasokra valo fokozatos cseréje, a
természetes és természetkozeli élohelyek megdrzése biztositando.
(3) Természetvédelmi oltalom alatt allo teriileten csak 6shonos novényfajok telepithetok.

Kornyezetvédelmi eldirasok

5.8 (1) A leveg6 védelme szempontjabol védelmi dvezetet igényld 1étesitmények
(légszennyez6 forrasok) csak ugy alakithatok ki, hogy a szomszédos telkek, dvezetek,
épitési dvezetek beépitési lehetdségét, teriiletfelhasznalasat nem korlatozzak.

(2) A szabélyozasi tervlapokon vizgazdalkodasi terlletként szabalyozott vizfolyasok
medrének felsé rézsii €létdl szamitott 50-50 m véddtavolsagon beliill mezdgazdasagi
teriileten 1) éplilet nem épitheto.

(3) A keletkez6 szennyvizet a kdzcsatorna halozatba kell bevezetni, annak hianyaban:

a) szivargasmentes, zart taroloban kell 6sszegylijteni, vagy
b) egyedi szennyviztisztitoban kell megtisztitani.

(4) Uj nagylétszamu allattarto telep kozponti belteriileten és belteriileti lakoteriilettd]
200m-en beliil nem 1étesitheto.

(5) Amennyiben a létesitmény védéteriiletet igényel azt sajat telken beliil kell biztositani.

Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eldirasok (tilalmak, telekalakitas,
telepulésrendezeési kotelezések, kozterulet-alakitas)

6.8 (1) Jelen rendelethez tartoz6 szabalyozaési tervekben foglaltak megval6sitasa érdekében
Fulopszallas Kozség Képviselotestiilete a kovetkez sajatos jogintézményekrol
hatéaroz:

a) helyi kozut céljara torténd lejegyzés
b) kisajatitas
c) épitési tilalom
(2) Helyi kozat céljara az utak szabalyozési szélességének biztositasa érdekében
lejegyezhet6k a szabalyozasi terv szerint a meglévé utcai telekhatarok és a
szabalyozasi vonal kozotti telekrészeik.
(3) A szabélyozasi terven (Gksz-1) épitési 6vezetbe tartozé terlilet gazdasagfejlesztési-, a
(V-2) dvezetbe tartozd teriiletek belvizrendezési érdekbdl kisajatithatok.
(4) Kozteriileti zoldteriilet érdekében épitési tilalom vonatkozik a kovetkez6 telkekre:
501 hrsz, 563/3 hrsz

Kozmiivek eloirasai

7.8 (1) A meglévo és a tervezett kozcélu vizellatas, szenny- és csapadékviz elvezetés,
energiaellatas (villamosenergia-, és foldgaz), valamint a hirkdzlés halozatai és
l1étesitményei, tovabba azok agazati eldirasok szerinti biztonsagi dvezeteik szamara
kozteriileten vagy kozmoiiteriileten kell helyet biztositani. Ettdl eltérd esetben -ha azt
egyeb agazati eldiras nem tiltja- a k6zmtivek és biztonsagi 6vezetiik helyigényét
szolgalmi jogi bejegyzéssel kell fenntartani. Mar szolgalmi joggal terhelt telekrészen
mindennemii (€pitési és egyeb) tevékenység csak a szolgalmi joggal rendelkezd érintett
hozzajarulasaval végezhetd.

(2) A kozmiivek elrendezését tigy kell megtervezni, hogy ahol mod van ra, fasor illetve
z6ldsav részére biztositani lehessen a helyet.



(3) A beépitésre szant teriileteken egyidejlileg késziil6, 6sszehangolt tervek alapjan kell
meghatarozni a tervezett terepszintet, a felszini vizelvezetést, a szennyvizcsatorna
halozatot, és a tobbi nem terepfiiggd kozmiivezetéket, a kozlekedési teriileteket és a
fasitast.

(4) Utak és egyéb kozteriiletek épitésekor, valamint a felujitasakor a kozmiivek egyidejii

crer

halozatfejlesztéseket az Gsszes érintett kozmiitulajdonossal egyeztetni sziikséges.
Epités altalanos szabalyai

8.8 (1) Az épitményt és annak részeit a rendeltetési céljanak megfelelGen, és a helyszini
adottsagok figyelembevételével a telepilésrendezeési és épitésigyi kdvetelményekre
vonatkozo altalanos rendelkezések és jelen rendeletben foglaltak szerint kell
megvalositani.

(2) A betiltetési kotelezettségii teriiletet a kotelezo zoldfeliileti aranyba be lehet szamitani.
(3) a) Allattart6 épliletek az alabbi legkisebb férshelyigények figyelembevételével

helyezhetdk el.

baromfi

csibe mélyalommal 15 db/m?

tojotydk mélyalommal 5 db/m?

tojotydk ketrecben 10 db/m?

kacsa, liba 2 -3 db/m?

szarvasmarha

tehén kotott tartasban 3,5-4 m?/ db
tehén zart, kotetlen tartasban 6 m?/ db
tehén kotetlen tartdsban 25-30 m?/ db
novendék kotott tartasban 3 m?/ db
novendék kotetlen tartdsban 4 m? db

16

kotott tartasban 3,5-4 m?/ db
zart, kotetlen tartasban 12 m?/ db
kotetlen tartasban 25-30 m?/ db

juh 0,6-1 m?/ db
sertés
koca ellets fekvérész 2,2 m?/ db

malac bujé 1,3 m?/ db
koca széallas szallas 1,5m?% db
kifutd 4 m?/ db
hiz6 1,5 m?/ db
borju kozos rekeszben 2-5m?/db
bika zart, kotetlen tartasban 3,5 m?/ db
bika kotetlen tartasban 25-30 m?/ db
bika ko6tott tartashan 3,5-4 m?/ db
b) Lakoterleten elhelyezett allattartd épliletekre vonatkozo tovabbi el6irdsok:
Allattart6 épiiletek huzamos emberi tartozkodasra szolgald helyiségekt6l vald
vedotavolsag legaldbb az aldbbi:
16, szarvasmarha 15 m



juh, kecske, sertés 15 m

broiler baromfi ketreces 10 m

almos 15m
tojotyuk (ketreces) 10m
viziszarnyas 15m
pulyka 10m
anyanyul és szaporulata 10 m

(4) Az épliletek, épuletrészeket és szerkezeteket ugy kell kialakitani, hogy azokban az
1d6szakosan és esetlegesen megjelend talajviz illetve belviz jelentds kart ne
okozhasson.

(5) Kozteriileti telekhatarra allattarto épiilet nem helyezhet6 el és rendeltetés
véltoztatassal sem alakithato ki.

Novenytelepités altalanos szabélyai

9.8 (1) A legkisebb Ultetési (telepitési) tavolsag az ingatlan hataraitol, amennyiben az nem
¢16sovény kerités:

1. gylimolcsfa-iskolai nevelés alatt allo névény, sz616 ribizke, egres és malnabokor
valamint minden 1m-nél magasabbra nem n6vo bokor és él0sdvény esetében:
0,8m

2. minden egyéb gytmdlcsbokor (pl. mogyoro) esetében: 2,0 m

3. minden fel nem sorolt novény esetében a fiiggdleges koronavetiilet foldrészleten

beltl maradva a szomszédos ingatlan hasznositasat nem korlatozva.
(2) A kozterlleti és kdzlekedési teriiletekhez kapcsolodo - zoldfellleteken:
1. Fa és 6rokzold épiilettdl, keritéstol 2,00 m-re, cserje 1,0 m-re telepithetd
2. Magas és mélyépitési munkak soran a meglévo novényzetet adottsagként kell
kezelni. Fakivagas csak indokolt esetben, és fapétlasi kitelezettséggel
torténhet.

Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint
kbvetelményei

10.8 A IlI. katasztofavédelmi osztélyba sorolas alapjan az elégseges védelmi szint az
alabbiak szerint érvényesitendok:

1. Riasztas: a lakossag riasztasa és veszélyhelyzeti tajekoztatdsanak tervezése (kilondsen a
mas szervezetnél rendszeresitett, de erre a célra alkalmas eszk9z6k)

2. Lakossagvédelmi modszer: a kockdzatbecslésben megallapitottaknak megfeleléen

3. Felkészités: a lakossag passziv tajékoztatasa nyomtatott és elektronikusan elérhetd
informécids anyagok biztositasaval.

4. Védekezés: a) kizarolag a védekezési feladatok ellatasahoz sziikséges polgari védelmi

szakalegységek megalakitasa
b) 6nkéntes segitok, karitativ szervezetek bevonasanak tervezése
5. Indul6 katasztréfavedelmi készlet: induld katasztrofavédelmi készlet tervezése

Il. FEJEZET
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK
Beépitésre szant épitési ovezetek eloirasai

11.8 Epitési hasznalatuk altalanos jellege valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint az alabbi
teruletfelhasznalasi egységekbe soroltak:



1. Lakotertlet, amely falusias lakoter(let

2. Vegyes terilet, amely telepuléskézpont terulet

3. Gazdasagi terulet, amely kereskedelmi szolgaltato terilet és ipari tertilet
4. Kiilonleges teriilet, amely mezdgazdasagi iizemi teriilet

12.8 Valamennyi épitési Gvezetre érvényes eldiras
(1) Nyulvanyos telek a gazdasagi és a killonleges terulet kivetelével nem alakithato.
(2) Epitési tevékenység kozmiivesitési feltételei:
a) Belterdileti nyilvantartasu éepitési telkeken a foldgaz kivételével teljes.
b) Kulterlleti nyilvantartasu épitési telken részleges.

(3) Terepszint alatti épitmény -amely a legkisebb zdldfellilet mértékéig, a sajat épitési
telek hataran beldl, att6l biztonsagos tavolsagig terjedéen 1étesithetd - gazdasagi-, és
kilonleges terlleten nem szabalyozott, lakoterlleten és vegyes teriileten csak
foldtakarasban névényzettel fedve valdsithatd meg.

(4) Ellenkez6 épitési dvezeti eldiras hianyaban az elhelyezhet6 épitmények egy vagy tobb
rendeltetést is tartalmazhatnak.

(5) Epitési hely értelmezése vonatkozé szabalyok:

a) A meglévo beépités egyuttal épitési helynek tekinthetd, amennyiben az adott
épitési 6vezetre vonatkozd egyéb épitési feltételek teljestinek.
b) Epitési vonalra vonatkozo eldiras hianyaban az épitési helyen beliil az épiiletek az
egyéb feltételek teljesitésével tetszélegesen elhelyezhetdk.
(6) Gazdaséagi célu épitmények hasznalataval kapcsolatos engedélyezésnél jelen épitési
ovezeti el6irasok melldzhetdk, amennyiben a kornyezeti illeszkedés biztositott.
(7) A rendeltetési egységre az altalanos eldirasok szerinti parkolohely épitési telken és
kozterlleten egyarant biztosithato.

Lakoteriilet altalanos eldirasai

13.8 (1) Lakaterulet falusias lakétertletbe sorolt.
(2) El6-, és oldalkertben a kovetkezok kivételével épitmény nem helyezhetd el:
a) kdzmii-becsatlakozasi miitargy,
b) kozmlipo6tld miitargy,
c) hulladéktartaly-tarolo,

(3) Hatsokertben a (2) bekezdésben foglaltak és kerti épitmény kivételével épitmény
nem helyezhetd el.

(4) Kerti té vagy vizmedence telekhatartol min 6 m-re helyezhetd el.

(5) Hatsokertre vonatkoz6 el6irasok:

a) 35 m-nél kisebb mélységii teleknél hatsokert nincs, amennyiben a szomszédos
telken allo épiilettel valo tiizfalas kapcsolat vagy a telepitési tavolsag biztosithato.
b) Két utcara forduld 4tmend 35 m-nél nagyobb mélységii telkeknél hatsdkert nincs,
amennyiben a kozterulet felé huzamos emberi tartozkodasra szolgalé épulet
kerdl.

(6) (Lf-4) épitési ovezet kivételével gazdasagi rendeltetésii épitményként nem
helyezhet6 el lizemanyagtoltd, épitdanyagkereskedés, lerakat, telep,
hulladékfelvasarlé-, vagy értékesitési célt épitmény.

(7) (Lf-4) épitési ovezet kivételével 6nallo rendeltetési egységként vagy foépiiletként
allattartast szolgald épitmény nem helyezhet6 el és rendeltetés valtoztatassal sem
valdsithaté meg.

Falusias lakéteriilet épitési 6vezeti eloirasai



14.8 (1) Falusias lakoterileten:
a) legfeljebb 2 lakasos lakdépulet
b) a terlilet rendeltetését nem zavard gazdasagi tevékenysegi céld,
c) kereskedelmi, szolgaltatd,
d) szallas jellegti,
e) igazgatasi, iroda,
f) hitéleti, nevelés, oktatasi, egészségligyi, szocialis
g) kulturalis, kdz0sségi szorakoztatd
h) sport rendeltetésii épiilet helyezheto el.
(2) Falusias lakoterilet az alabbi epitési dvezetekre tagoldodik:
a) (Lf-1) torténeti halmazos beépités épitési Ovezet
b) (Lf-2) torténeti fésiis beépités épitési Gvezet
c) (Lf-3) mérnoki osztasu épitési dvezet
d) (Lf-4) kulterjes beépités épitési dvezete
(3) (Lf-1) torténeti halmazos beépités épitési dvezeti eldirasai
a) Telek teriilete: min 360m?
b) Beépitési mod: oldalhataron all6
c) Oldalkert: 4 m
d) Elokert: kialakult épitési vonal szerint
e) Beépitési magassag max 4,5 m-es épiletmagassaggal meghatarozott.
f) Beépitettseg: max 30%
g) Zoldfelulet: min 40%
h) Az dvezetben kilon jel nélkil (Z-2) dvezetbe tartozd zoldterilet kialakithatd.
(4) (Lf-2) torténeti fésiis beépités épitési ovezet eléirasai
a) Telek teriilete: min 720m?
b) Beépitési mod: oldalhataron allo
c) Eldkert: kialakult épitési vonal szerint
d) Beépitési magassag értéke:
da) Utcai homlokzatmagassag: max 4,5 m
db) Az utcai telekhatartol legalabb 15 m-re elhelyezett gazdasagi rendeltetésii
épitmény épuletmagassaga: max 7,5m
e) Beépitettség: max 30%
f) Zoldfelilet: min 40%
(5) (Lf-3) mérnoki osztasu epitési Ovezet eldirasai
a) Telek teriilete: min 720m?
b) Beépitési mod: oldalhataronallo
c) Eldkert: kialakult épitési vonal szerinti
d) Oldalkert: min 4,0 m
e) Beépitettség: max 30%
f) Beépitési magassag éertéke:
fa) Utcai homlokzatmagassag: max 4,5 m
fb) Az utcai telekhatértol legalabb 15 m-re elhelyezett gazdasagi rendeltetésii
épitmény épuletmagassaga: max 7,5m
g) Zoldfelulet: min 40%
(6) (Lf-4) Kiilterjes beépités épitési ovezeti elirasai
a) Telek teriilete: min 1500m?
b) Beepitési mod: oldalhataronallo
c) Kotelezd épitési vonal, elékert nem kotelezd
d) Beépitettség: max 30%



e) Beépitési magassag max 7,5 m-es épiletmagassaggal meghatarozott.
f) Zoldfelllet: min 40%

Vegyes terilet

15.8 (1) Vegyes teriiletbe a kozség meghatarozo intézményei és azokkal hataros
teleplléskozpont teriiletek tartoznak.
(2) Telepiiléskozpont teriiletre eldirt épiiletmagassagi értékektdl hitéleti épiiletek
tornyainal el lehet térni.
(3) Telepliléskdzpont teriileten utcai telekoldalonként csak 1-1 kis- és nagykapu
1étesithetd és 6nallod garazskapu nem nyithato.

Telepiiléskozpont épitési eléirasai

16.8 (1) Telepuléskdzpont tertilet (Vt-1) torténeti kozsegkdzpont és (Vi-2) kialakult beépités
épitési Ovezetbe sorolt.
(2) (Vt-1) Kozségkozpont épitési dvezet eléirasai:
a) elhelyezhet6:
aa) lakoépulet és melléképitményei
ab) az alabbi rendeltetésii épiiletek:
aba) igazgatasi, iroda,
abb) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,
abc) a tertilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu haszndlat az elsédleges
egyéb kozdsségi szorakoztato,
abd) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
abe) kulturalis, k6z0sségi szérakoztatd és sport
abf) sport célu épllet
b) Telek teriilete: min 500m?
c) Beépitési mod: oldalhataron allé
d) Kotelezd épitési vonal:
ca) szabalyozasi terv szerint az utcai telekhatar
cb) szabalyozasi tervi jeldlés hianyaban a kialakult épitési vonal
e) Beépitettség: max 50%
f) Beépitési magassag szabalyozasa:
fa) utcai homlokzatmagassag: max 7,5m
fb) szomszédos éplletek utcai parkanymagassagainak kilénbsége: max 1,5 m
g) Zoldfelulet: min 20%
(3) (Vt-2) Kialakult beépités épitési ovezeti eléirasai
a) Epitési dvezetbe a 87/2 és a 87/3 hrsz-U telkek tartoznak
b) A mar meglévo rendeltetésnek megfeleld az épiilet alapteriiletét nem noveld
épitési munka végezhetd.
c) Telek nem oszthato
d) Beépités madja: kialakult helyzet
e) Beépitési magassag: kialakult helyzet szerint.

Gazdasagi teriilet altalanos eloirasai



17.8 (1) Gazdasagi teriiletbe a gazdasagi -beleértve a megujulo energiaforrasok hasznositasat
is- celu épitmények elhelyezésére szolgald teriiletek soroltak.
(2) A gazdasagi tertlet :kereskedelmi, szolgaltato terllet és ipari tertilet
(3) A tertleten belll kiilon szabalyozas nelkul kialakithat kozutakra vonatkozo
eloirasok:
a) szabalyozasi szélesseg min. 14,0 m
b) min. 12m-es fordulasi sugar az Gtburkolatoknal

Kereskedelmi szolgaltato teriilet épitési dvezeti eloirasai

18.8 (1) Kereskedelmi szolgaltato teriileten, amennyiben az épitési Ovezeti eldirasba nem
Utkozik elhelyezhetd:
a) minden a kérnyezetre jelentOs hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi céll
épitmény
b) a gazdasagi tevékenységi célu épileten belul szolgélati lakas
(2) A kereskedelmi szolgaltato terdlet:
a) (Gksz-1) belterileti épitési dvezet
b) (Gksz-2) lakotertilettel hataros épitési ovezet
c) (Gksz-3) kilterileti épitési dvezet
(3) (Gksz-1) belteriileti épitési ovezet elirasai:
a) Telek teriilete: min 1500m?
b) Beépitési mod: szabadonalld, minimalisan az adott oldal szerinti
homlokzatmagassagnak megfelel6 el6-, oldal-, és hatsokerttel.
c) Beépitettség: max 50%
d) Beépitési magassag: max 9 m-es épiiletmagassaggal meghatarozott, amelytol
technologai sziikségszerliségbdl el lehet térni.
e) Zoldfelllet: min 20%
(4) (Gksz-2) lakoterulettel hataros épitési 6vezet
a) Uj lizemanyagtoltd, épitdanyag kereskedés, lerakat, telep, hulladékfelvasarld
vagy értékesitd nem helyezhetd el
b) Telek teriilete: min 720m?
c) Beépitési mod:
ca) Uj beépitésben: Oldalhataron &ll6
cb) Kialakult beépitésben: zartsoru, hatsdkert nélkil a telepitési tavolsagok vagy
a zartsoru csatlakozas egyidejii biztositasaval.
d) Beépitettség max 40% illetve a kialakult beépités mértéke
e) Beépitési magassag max 7,5 m épliletmagassaggal meghatarozott
f) Zoldfelllet min 20%.
g) Kornyezetterhelési hatarértékként a lakoteriiletre eldirtak tartandok.
(5) (Gksz-3) kulteruleti épitési dvezet
a) Az epitési dvezetben kozlekedési kiszolgalo-, szallashely szolgaltato és
turisztikai célu gazdasagi épitmények helyezhetdk el.
b) Telek teriilete: min 1500m?
c) Beépitési mod:
ca) Uj beépitésben: oldalhataronalld
cb) Kialakult beépitésben: zartsoru, hatsokert nélkil a telepitési tavolsagok vagy
a zartsoru csatlakozas egyidejii biztositasaval.
d) Beépitettség max 40% illetve a kialakult beépités mértéke
e) Beépitési magassag max 7,5 m épiiletmagassaggal meghatarozott



f) Zoldfeliilet min 20%, ami 6shonos novényzettel valdsitandd meg.
g) Kornyezetterhelési hatarértékként a lakoteriiletre eldirtak tartandok.

Ipari teriilet épitési ovezeti eloirasai

19.8 (1) Ipari tertilet a szabalyozasi terven lehatarolt.
(2) Az ipari terulet (Gip-1) kézmii-, és (Gip-2) Uzemi épitési Ovezetbe tartozik.
(3) (Gip-1) kozmii épitési ovezet eldirasai

a) a telepiilés kdzmiives ellatasat biztosito teriiletigényes épitmények helyezhetdk el.

b) Kialakithat6 telek: min 100m?

c) Beépités mddja: szabadon allo

d) Beépitettség: max 50%

e) Beépitési magassag: max 4,5m-es épulletmagassaggal meghatarozott, amelybe a
toronyszerll technologiai sziikségszerliségbdl kovetkezd épitmények nem
szamitanak bele.

f) Zoldfelllet: min 25%

(4) (Gip-2) iizemi épitési ovezet eldirasai

a) az altalanos eldirasok szerintiek elhelyezhetdk.

b) Kialakithatd telek: min 900m?

c) Szabadonall6

d) Beépitettség max 50%.

e) Beépitési magassag: max 9 m-es épuletmagassaggal meghatarozott, amelybe a
toronyszerl technologiai sziikségszeriiségbol kovetkezd épitmények nem
szamitanak bele.

f) Zoldfelllet min 25%.

Kuldnleges beépitésre szant terulet

20.8 Kiilonleges beépitésre szant teriilet: mezdgazdasagi tizemi teriilet (Mii)

21.§ Mezogazdasagi iizemi teriilet (Mii) altalanos eléirasai
(1) Mezbgazdasagi lizemi teriilet a mez6gazdasagi tevékenységhez kapcsolodd
gazdasagi célu beépités teriilete, ahol amennyiben az épitési ovezeti eldirasba nem
utkozik elhelyezheto:
a) mez6gazdasagi tevékenysegez kapcsolddo épitmény
b) a gazdasagi tevékenységi célu épileten belil szolgélati lakas
(2) A mez6gazdasagi tizemi terilet az aldbbi épitési dvezetekre tagolodik:
a) (Mi-1) altalanos épitési dvezet
b) (Mii-2) természetvédelmi fenntartast szolgalo épitési dvezet
c) (Mu-3) turisztikai épitési Ovezet
(3) (MU-1) altalanos épitési ovezet elirasai
a) elhelyezhetd:
aa) iroda,
ab) lizemanyagtolto,
ac) kereskedelmi, szolgaltato épiilet,
ad) mindenfajta gazdasagi tevekenysegi celu epitmeny (beleértve a
nagylétszamu allattartast szolgalokat is) és azok kiszolgald épitményei és
szocialis epuletei
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ae) a gazdasagi tevekenységi célu épileten belll lakas

b) Telek teriilete: min. 1500 m?

c) Beépités mddja: szabadonalldan legalabb az adott oldalon mért
homlokzatmagassagnak megfelel6 el6-, oldal- és hatsokerttel.

d) Beépitettség: max 40%

e) Beépitési magassag: max 9 m éplletmagassaggal meghatarozott, a mutargyak, és
a technologiai sziikségszertiségbdl kovetkezo toronyszerii tarolok magassaga
nem szabalyozott.

f) Zéldfelllet: min. 40%

g) (MU-1*) épitési dvezetben a fafeldolgozéssal kapcsolatos épitmények is

elhelyezhetok.

(4) (MU-2) természetvédelmi fenntartast szolgalo épitési ovezet eléirasai

(5)

a) kizarolag a természetvédelmi kezeléshez k6tddo épitmények: a legeltetd
allattartast szolgalo és ahhoz kozvetleniil kapcsolodo épitmények helyezhetk
el, amelyek lehetnek:
aa) allattart6 épuletek,
ab) termeény-, és géptarolok,
ac) szocidlis éplletek,
ad) helyben lakéas indokoltsaga esetén lakas, szolgalati lakas
ae) sajat termek feldolgozéasat szolgalé épitmenyek
af) falusi vendéglatas-, és 6koturizmus éplletei

b) Telek teriilete: min. 1500 m?

c) Beépités mddja: szabadonalldan legalabb az adott oldalon mért

homlokzatmagassagnak megfelel6 el6-, oldal- és hatsokerttel.

d) Beépitettség: max 40%

e) Beépitési magassag: max 7,5 m épliletmagassaggal meghatarozott

f) Zoldfeliilet: min. 40%, ami kizardlag 6shonos novényzettel valdsitando meg.

(MU-3) turisztikai épitési dvezet

a) az épitési dvezetben a mezdgazdasaghoz kapcsolddo turizmussal, szabadidds
tevékenységekkel 6sszefliggd épitmények helyezhetdk el.

b) Telek teriilete: min. 1500 m?

c) Beépités maddja: szabadonalloan legalébb az adott oldalon mért

homlokzatmagassagnak megfelel6 el6-, oldal- s hatsokerttel.

d) Beépitettség: max 40%

e) Beépitési magassag: max 9 m épiletmagassaggal meghatarozott

f) Zoldfeliilet: min. 40%, ami kizar6lag shonos ndvényzettel valdsitandd meg.

Beépitésre nem szant dvezetek eldirasai

22.8 (1) A beépitésre nem szént terlletek

~NOo Ok WN R

. kozlekedési-, és kozmii-elhelyezeési terlletek

. zOldterlletek

. erdotertiletek

. mezOgazdasagi teriiletek

. vizgazdalkodasi teruletek

. természetkdzeli teriiletek

. kiillonleges beépitésre nem szant teriiletek teruletfelhasznalasi egységekbe soroltak.

(2) A beépitésre nem szant teruleten elhelyezett épliletek esetén az épllethez sziikséges

kozmiivek kiépitése és a hulladékkezelés megoldasa az épittetd feladata.
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Kozlekedési -, és kozmii-elhelyezési teriiletek eldirasai

23.8 (1) A kozlekedés és a kozmii elhelyezésére szolgald teriilet az orszagos és a helyi kozut,
a kerékparut, a gépjarmi varakozohely (parkolo) — a kozteriiletnek nem mindsiilé
telken megvaldsulé kivételevel —, a jarda és gyalogut (sétany), koztér, mindezek
csomopontja, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi épitményei, a kozUti
kozlekedés, tovabba a kozmii és a hirkozlés épitményei elhelyezésére szolgal.

(2) Tertileten az altalanos eldirasoknak megfeleld épitmények helyezhetdk el.

6(3) A teriiletek szerepkoriik alapjan a szabalyozasi terv szerint
a) (KOu-1) orszagos fo-, és mellékut
b) (KOu-2) belteriileti gytijté-, és kiszolgalé ut (lakdut)
c) (KOu-3) egyéb utak
d) (KOK) vasuti 6vezet
e) (KOu-p) buszmegallo és parkold dvezet

(4) (KOu-1) orszagos f6-, és mellékut dvezet elGirasai
a) az Ovezetbe tartoznak:
52. sz. Kecskemét - Dunaf6ldvar masodrendii fout,
5217. j. Szabadszallas - Kaskantyu 6sszeko6td ut
5304. j. Kisizsak - Fiilopszallas 6sszekoto ut
5203. j. Kiskunlachéza - Izsak 6sszekoto tt
53303. j. Uzovicstelep allomashoz vezetd Ut.
b) Szabalyozéasi szélesseég: 40m, 30m illetve a kialakult helyzet
c) Belteruleten legalabb egyoldali jarda alakitandd
d) Bel-, és kiilteriileten kerékparut alakithato.
e) Legalabb az egyik oldalra fasor telepitend
(5) (KOu-2) belteriileti gyiijté-, és lakéit elGirasai
szabalyozési szélesség: a szabalyozasi terv szerint a kdvetkezok:
uj gytjtéut: 16-29,5m
kiszolgalout: 10,5-15m
kiszolgalout (mezdgazdasagi bekotout): 5-34 m
(6) Kok) ovezetbe a vasutterilet tartozik.
(7) (KOu-p) dvezet elirasai
a) buszmegallé és parkoldfelilet kialakithatd
b) buszvard elhelyezhetd.

Zoldteruletek altalanos eloirasai

24.8 (1) Zoldteriileten az dvezeti kizardlagossagok figyelembevételével az altalanos el6irdsok
szerintiek elhelyezhetok.

68/2026.(V.11.) obnkormanyzati rendelet 2.8(1) bekezdés médositotta. Hatalyba Iép: 2026. majus 12.
78/2026.(V.11.) dnkormanyzati rendelet 2.8(2) bekezdés iktatta be. Hatalyba 1ép: 2026. majus 12.

12



(2) Kozmii és egyéb épitmények elhelyezése csak a 1étesitményre vonatkozo
védoteriiletek és a meglévd novényallomany egylittes figyelembevételével torténhet.

Zoldtertletek ovezeti eldirasai

25.8 (1) A zoldteruletek jellegiik alapjan a szabalyozasi terv szerint
a) (Z-1) telepliléskdzponti diszkert
b) (Z-2) kdzkert
c) (Z-3) ligetes és védelmi zoldterilet Ovezetekre tagolodik.

(2) (Z-1) telepiiléskdzponti diszkert

a) Teleptilésképi €s természetvédelmi jelentdségii kozpark

b) Egységes hangulatl, karakter(i koztéri berendezések kihelyezése sziikséges.

¢) Kozmi felépitmény nem helyezhet? el, ill. csak foldbe siillyesztetten épithetd.

d) Hirdetd berendezés €s sportpalya nem helyezhetd el. Kozérdeki tajékoztato tabla,
egyéb kozteri kdzjoléti funkcioju berendezés kdrnyezetrendezeési — kertépitészeti
tervvel alatamasztva helyezhet6 el.

(3) (Z-2) kozkert ovezet eldirasai

a) telepulés zoldfellleti ellatasat biztositd kozterllet

b) az 6vezetben sport-, pihené-, jatszéhely kialakithato.
(4) (Z-3) Ovezet

a) védelmi célu zoldterilet, a telepiilés klimatikus viszonyainak javitasat szolgald
nem beépithetd ndvényzettel fedett teriilet

b) az 6vezetben szabadidés tevékenységekhez sziikséges feluletek kialakithatok.

C) (Z-3*) jelti alovezetben jatszotér és kiszolgalout kialakithato

Erdoteriilet

26.8 (1) Az erdéteriiletek a szabalyozasi tervben lehataroltak, amelyekre nézve az altalanos
eldirasok az érvényesek.
(2) Az erdéteriilet Eg jelti gazdasagi és Ev jelti védelmi erd6ovezetekre tagolt.

Mezogazdasagi terilet

27.8 (1) Mezogazdasagi teriiletbe sorolt a kdzség teljes beépitésre nem szant teriilete az erdd-,
a kozlekedési,- és kozmii-, a vizgazdalkodasi-, és a beépitésre nem szant kiilonleges
tertletek kivételével.

(2) Mezbgazdasagi teriilet a taji és beépitesi sajatossagok alapjan:
a) (Ma-1) altalanos 6vezet
b) (Ma-2) természet-, és tajvédelmi dvezet
¢) (Mk) kertes mezdgazdasagi 6vezet

28.8 (1) (M4-1) altalanos dvezet eldirasai
a) Az dvezeti eldirdsok figyelembevételével:
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aa) novénytermesztés, allattartas, és allattenyésztés es a halaszat, tovabba az ezekkel
kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgald
épitmények:

ab) mezbdgazdasagi épitmények

ac) allattarto épuletek

ad) névenytermesztés épiletei

ae) lakoépllet és haztartassal kapcsolatos épitmények helyezhetdk el.

b) Beépitésre az altalanos eldirdsok az érvényesek.
¢) Birtokkdzpont az altalanos feltételek szerint alakithato és ott az altalanos eldirasok
szerinti épitmények elhelyezhetdk

(2) (Mé&-2) természet-, és tajvédelmi ovezet eléirasai
a) Az dvezetben kizarolag a vizlgyi és természetvédelmi kezeléshez es kutatdshoz
kotddo és a tajkaraktert megtartd épitmények, -beleértve a legeltetd allattartassal
kapcsolatos allattarto, tarol6-, és szocialis, épuleteket és a tanyas beépitések
visszaallitast szolgalokat- helyezhetdk el.
b) Beépitésre az altalanos eldirasok (telekteriilet és beépitettség mértéke) az alabbi
eltéréssel érvényesek:
ba) Beépitési magassdg max 4,5 m épiletmagassaggal meghatérozott:
bb) Epitészeti eléirasként szimmetrikus nyeregtetd: 40-45 fokos hajlasszoggel,
nadfedés, égetett agyagcserép fedés barna vagy natir szinben, homlokzat: fehér
meszelés vagy festés
bc) Birtokkozpont csak a legeltetd allattartashoz kapesolodo épitmények
elhelyezésére alakithatd meglévo tanyatelek felhasznalasaval.
(3) (MK) kertes mezOgazdasagi 6vezetben épiilet nem helyezhetd el.

Vizgazdalkodasi teruletek

29.8 (1) A terlilet az alabbi dvezetekre tagolddik:

a) (V-1) Vizfelllet
b) (V-2) Belteriileti vizgyijto zoldfeliilettel

(2) (V-1) ovezetekben kizardlag viziigyi vagy természetvédelmi céld épitmény

helyezhetd el.

(3) (V-2) Belteriileti vizgyiijto ovezet

a) belteriilet vizgytijtését és vizlevezetését biztosito feliiletek, amelyek egyidejlileg a
teleplilés sajatos kondicionald zoldfellletei is.

b) Az 6vezetben rekreacios kerti épitmények, berendezések helyezhetdk el

Természetkozeli teriilet

30.8 (1) Természetkozeli teriiletbe a nadas, 1ap, mocsar és agyaggddor miivelési agba tartozo
terliletek tartoznak.
(2) Természetkozeli teruleten épllet nem helyezhetd el. Viziigyi vagy természetvédelmi
célu épitmény elhelyezhetd.
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Beepitésre nem szant kulonleges tertletek

31.8 Beépitésre nem szant kilonleges teriiletek
1. Sportterilet (Sp)
3. Temeto (T)
2. Kegyeleti park (Kp)

Sportterulet (Sp)

32.8 (1) (Sp) Sportterilet a sport-, szabadidds-, pihenés-, és a testedzés céljara szolgalo
tertlet.
(2) A terlleten sportépitmény és az alaprendeltetéshez kapcsolodo kereskedelmi,
szolgaltato és vendéglato épiilet és miitargy elhelyezhetd.
(3) Beépitettség: max. 5 %
(4) beépitési magassag max. 10,5 m épliletmagassaggal meghatarozott.
(5) Zoldfelllet: min. 40%

Kegyeleti park (Ke)

33.8 (1) (Ke) Kegyeleti park a szabalyozési terven lehatarolt, amely a sirjelek megtartasa
mellett kertépitészeti eszkdzokkel rendezendok.
(2) Az 6vezetben épiilet nem helyezhet? el.

Temeto

34.§ (1) (T) Temeté a szabalyozasi tervben lehatarolt, ahol

a) ravatalozo,
b) kapolna,
¢) urnafal
d) siremlék helyezhet6 el.

(2) A temet6 keritéssel hatarolando.

(3) Uj parcellazasnal eléfasitas szikséges

(4) Beépitettség: max 2 %

(5) Zoldfelllet: min 60%

I11. FEJEZET
ZARORENDELKEZESEK

35.8 (1) Jelen rendelet alkalmazésa tekintetében:
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a) Kialakult épitési vonal: tomboldal hosszisagu utcaszakaszon elhelyezkedd épiiletek
tobb mint felének utcai homlokzati hatarfalai &ltal meghatarozott vonal
b) meglévo beépités: épitmények épitési telken beliili elhelyezhetdsége a jogszeriien
allo épitmények figyelembevételével, ami kizardlag beépités ndvelésénél vehetd
figyelembe, bontast kdvetd ) beépitésnél nem.
c) Szolgélati lakés: a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szdmaéra szolgalo lakas
d) Meglévo tanyatelek: ,,tanya”, ,,lakéhaz , udvar”, ,kivett” nyilvantartasu foldrészlet
vagy alrészlet illetve olyan foldreszlet, amelyen igazolt mddon tanya elhelyezését
szolgélta.
e) Uj beépités: épitmények épitési telken beliili elhelyezhetésége.

36.8 Jelen rendelet 2017. januar 1-jén 1ép hatalyba és a jogerésen el nem biralt tigyekben is
alkalmazhatd, amennyiben az épittetd vagy a telekalakitast kérelmezd szdmara az Ugy
kedvezdbb elbiralasat teszi lehetdvé.

37.8 Jelen rendelet hatalybalépésével az épitési tilalom elrendelésérdl szold 20/2012.(X11.14.)
szamu rendelet hatalyat veszti.

Flopszéllas, 2016. november 4.

Gubacsi Gyula sk. Simon Laszl6 sk.
Polgarmester jegyzo6i feladatokat ellato aljegyzo

Zaradék:
A rendeletet a Képvisels-testllet 2016. oktober 27-i lésén alkotta meg. A Polgarmesteri
Hivatal hirdetdtablajan torténd kifiiggesztéssel kihirdetve 2016. november 4-én

Flopszallas 2016. november 4.

Simon Lé&szI6
jegyzo6i feladatokat ellato aljegyzo
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