) ; _ Fiilopszallas Kozség Onkorméanyzata
KEPVISELO-TESTULETENEK .../2016. (....) onkormanyzati rendelete a helyi épitési
szabalyokrol.

Fiilopszdllds Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitdsardl és
védelmérol sz616 1997. évi LXXVIIL. Torvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontja valamint, az
Alaptorvény 32. cikk (1) a) pontjdban, Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szo616 1997. évi LXXVIIL torvény 13. §. (1) bekezdésében meghatdrozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégidrol és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben biztositott véleményezési
jogkorében eljaré allamigazgatasi szervek, a Bacs-Kiskun Megyei Onkormanyzat, a
szomszédos telepiilési onkorményzatok €s a partnerségi egyeztetés szerepldi véleményének
kikérésével a kovetkezOket rendeli el:

) L FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

1.§ (1) A rendelet Fiilopszallas teljes kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatdlya ala tartozé teriileten teriiletet haszndlni, épitmény elhelyezésére
felhaszndlni, telket alakitani, épités alapjaul szolgalo tervet elkésziteni, épitményt
épiteni, dtalakitani, bdviteni, feldjitani, helyredllitani, korszerlisiteni, elmozditani vagy
lebontani, tovabba az épitmény rendeltetését megvaltoztatni €s zoldfeliiletet alakitani
e rendelet és a hozza tartozé aldbbi
a) szabdlyozasi terveknek:

aa) [gazgatasi teriilet 1:16 000 méretaranyu SZ-1 jeld,
ab) Kozponti belteriilet 1:2 500 méretaranyt SZ-2 jeld,
ac) Kurjant6 egyéb belteriilet 1:4000 méretardnyd SZ-3 jelil,
ad) Baldzspuszta 1:4000 méretaranyu SZ-4 jelt
b) és az alabbi fiiggelékeknek megfelelden lehet:
1. fiiggelék Epitett orokség orszdgos védettségii elemei
2. fuiggelék Régészeti lel6helyek
3. fiiggelék Oshonos novények
4. fiiggelék Egyedi tajértékek
5. fiiggelék Ut mintakeresztszelvények

(3) E rendeletben nem szabdlyozott kérdésekben az altalanos érvényli jogszabdlyok
eldirdsai az érvényesek.

(4) A meglévd telkek méretei (hossz, sz€lesség, teriilet) és beépitése (beépitettségi % €s
telepitési tavolsdg) a mar kialakult tombben eltérhetnek az egyes ovezetekre
eldirtaktol, de (4j) telket alakitani, (telket megosztani) csak az ovezetre eldirt
telekméretnek megfelelden lehet és 1ij beépités is csak az dvezeti eldirdsok szerint
1étesithetd.

(5) Telekhatéar rendezésnél -amennyiben a szomszédos tel(k)ek beépithetdségét nem érinti

helyet kell figyelembe venni.

(6) Az Ovezeti hatdr altal atmetszett telek telekalakitdsi és épitési szabalyok:

a) ovezethatdr mentén nem kotelezo a telket megosztani.

b) épitmény elhelyezésének helye a vonatkozé ovezeti eldirds szerint jelolendd ki. A
megengedett legnagyobb beépitettség mértéke az Gvezethatar altal elmetszett
telekrészre szdmitando, azaz mintha a telek megosztott lenne.

¢) ha megosztasra keriil a telek az 6vezethatdr mentén a maradvanytelekre nem
vonatkozik a legkisebb teleknagysag.
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Kozteriilet alakitasra vonatkoz6 eléirasok
2.§ (1) Kozteriileten, kozhaszndlat céljara atadott teriileten épitmény, épitményrész,
berendezés, koztargy, kozteriileti felszerelés az altalanos eldirdsok szerint
elhelyezheto.

(2) Epitési telek kozteriilet fel6li hatarvonaldn épitmény csak tgy helyezhet§ el, hogy
annak része, szerkezeti eleme a kozteriilet teriiletébe nem nyulhat at, kivéve az
ut6lagos hdszigetelést és homlokzatburkolast.

(3) Rendezvények esetén — a rendezvények idejére, a kozteriilet-haszndlati rendeletnek
megfelelden — ideiglenes arusité satrak, pavilonok ill. teriiletek — kozteriilet-hasznalati
engedély alapjan — elhelyezhetdk ill. kijelolhetdk. Az ideiglenes arusité satrak,
pavilonok a rendezvények végét kovetd 24 6ran beliil elbontandok.

(4) A szabdlyozasi vonalak, melyek utszélesitést, utvonal korrekciot jelolnek, nem
kotelezik az épitési telek, az ut tulajdonosit azonnali bontasra, telekalakitasra,
kisajatitasra, a szabdlyozdssal érintett telkeken azonban telekalakitas és épitési munka -
meglévo kubatdran beliili kivételével - csak a tervezett szabdlyozdsnak megfelelden
végezheto.

(5) Beépitésre nem szant teriileten a halozati jelentdséggel nem rendelkezo, kiilteriileti
utak -amennyiben egyéb érdeket nem sért- megsziintethetdk, dthelyezhetok vagy djak
nyithatdk a telekalakitas altaldnos feltételeinek €s az egyéb foldiigyi €s utiigyi hatosagi
eljaras kovetelményeinek betartasival.

Az épitett kornyezet és a telepiiléskép alakitasara vonatkozoé eléirasok
3.§ (1) Az anyaghaszndlattal, a szinezéssel és az épitészeti kialakitassal az egységes utcakép

megOrzését/kialakuldsat kell biztositani.

(2) Beépitésre nem szant teriileten foldfeletti tartdlyos PB-gdz elhelyezhetd. A telepitéshez
sziikséges védotavolsagot sajat ingatlanon beliil kell biztositani.

(3) A tervezett lakéépiileteknek és intézményeknek az utcai homlokzatara nem, csak az
alarendelt homlokzatéra lehet felszerelni kapcsoldszekrényeket és egyéb
berendezéseket.

A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eléirasok
4.§ (1) Fasitas, erdosités esetén az dshonos fafajok elsobbségét kell biztositani.
(2) Az dkologiai és természetvédelmi, tovabba a tajképvédelmi érdekekkel
0sszhangban a természetszerli erdédllomanyok megdrzése, a tdjidegen
erddallomanyoknak dshonos erddtarsuldsokra valé fokozatos cseréje, a
természetes €s természetkozeli €l0helyek megdrzése biztositando.
(3) Természetvédelmi oltalom alatt all6 teriileten csak 6shonos névényfajok telepithetok.

Kornyezetvédelmi eldirasok
5.8 (1) A levegd védelme szempontjabol védelmi ovezetet igényld 1étesitmények
(1égszennyezd forrdsok) csak ugy alakithatdk ki, hogy a szomszédos telkek, ovezetek,
épitési vezetek beépitési lehetdségét, teriiletfelhasznalasit nem korlatozzak.

(2) A szabdlyozasi tervlapokon vizgazdalkodasi teriiletként szabalyozott vizfolyasok
medrének felso rézsh €létd] szamitott 50-50 m védbtavolsdgon beliil mezogazdasagi
teriileten dj épiilet nem épithetd.

(3) A keletkez6 szennyvizet a kdzcsatorna haldzatba kell bevezetni, annak hidnyaban:

a) szivargdsmentes, zart taroloban kell 6sszegytjteni, vagy
b) egyedi szennyviztisztitoban kell megtisztitani.

(4) Uj nagylétszamu 4llattart6 telep kozponti belteriileten és belteriileti lakéteriilettd]
200m-en beliil nem 1étesitheto.

(5) Amennyiben a létesitmény védoteriiletet igényel azt sajat telken beliil kell biztositani.
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Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eldirasok (tilalmak, telekalakitas,
telepiilésrendezési kotelezések, kozteriilet-alakitas)

6.§ (1) Jelen rendelethez tartoz6 szabélyozasi tervekben foglaltak megvaldsitdsa érdekében
Fiilopszallas Kozség Képviseldtestiilete a kovetkezd sajatos jogintézményekrol
hataroz:

a) helyi kozit céljara torténd lejegyzés
b) kisajatitds
c) épitési tilalom
(2) Helyi kozut céljara az utak szabdlyozasi szélességének biztositdsa érdekében
lejegyezhetdk a szabalyozasi terv szerint a meglévd utcai telekhatarok és a
szabdlyozasi vonal kozotti telekrészeik.
(3) A szabalyozési terven (Gksz-1) €pitési Ovezetbe tartozé teriilet gazdasagfejlesztési-, a
(V-2) dvezetbe tartozo teriiletek belvizrendezési érdekbdl kisajatithatok.
(4) Kozteriileti zoldteriilet érdekében épitési tilalom vonatkozik a kovetkez6 telkekre:
501 hrsz, 563/3 hrsz

Kozmiivek el6irasai

7.§ (1) A meglévo é€s a tervezett kozcélu vizellatds, szenny- és csapadékviz elvezetés,
energiaellatas (villamosenergia-, és foldgéaz), valamint a hirkozlés hal6zatai €s
létesitményei, tovabba azok dgazati eldirdsok szerinti biztonsagi ovezeteik szamara
koztertileten vagy kozmiteriileten kell helyet biztositani. Ettol eltéro esetben -ha azt
egyéb dgazati el6irds nem tiltja- a kozmiivek és biztonsagi ovezetiik helyigényét
szolgalmi jogi bejegyzéssel kell fenntartani. Mdar szolgalmi joggal terhelt telekrészen
hozz4djaruldsaval engedélyezhetd.

(2) A kozmuvek elrendezését ugy kell megtervezni, hogy ahol méd van r4, fasor illetve
z0ldsév részére biztositani lehessen a helyet.

(3) A beépitésre szant teriileteken egyidejlleg késziild, osszehangolt tervek alapjan kell
meghatdrozni a tervezett terepszintet, a felszini vizelvezetést, a szennyvizcsatorna
halézatot, és a tobbi nem terepfiiggd kozmiivezetéket, a kozlekedési teriileteket és a
fasitast.

(4) Utak és egyéb kozteriiletek épitésekor, valamint a feldjitasakor a kozmiivek egyideji
megépitésérol vagy egyidejii rekonstrukcidjardl gondoskodni kell. A
halézatfejlesztéseket az 6sszes érintett kozmiitulajdonossal egyeztetni sziikséges.

Epités altalanos szabalyai
8.§ (1) Az épitményt és annak részeit a rendeltetési céljanak megfelelden, és a helyszini
adottsdgok figyelembevételével a telepiilésrendezési és épitésiigyi kovetelményekre
vonatkoz¢ altalanos rendelkezések és jelen rendeletben foglaltak szerint kell
megvaldsitani.
(2) A beiiltetési kotelezettségl teriiletet a kotelezd zoldfeliileti ardnyba be lehet szdmitani.
(3) a) Allattarté épiiletek az aldbbi legkisebb féréhelyigények figyelembevételével
helyezhetdk el.
baromfi
csibe mélyalommal 15 db/m’
toj6tyiik mélyalommal 5 db/m*
tojétydk ketrecben 10 db/m?
kacsa, liba 2 -3 db/m’

szarvasmarha
tehén kotott tartasban 3,5-4 m?/ db
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b) Lakéteriileten elhelyezett dllattart6 épiiletekre vonatkozo tovébbi eldirdsok:
Allattart6 épiiletek huzamos emberi tartézkodasra szolgalo helyiségektdl vald

IIL.1.

tehén zart, kotetlen tartasban 6 m?/ db
tehén kotetlen tartdsban 25-30 m*/ db
névendék kotott tartdsban 3 m?/ db

novendék kotetlen tartdsban 4 m?/ db

16
kotott tartasban 3,5-4 m?/ db
zart, kotetlen tartdsban 12 m*/ db
kotetlen tartdsban 25-30 m?/ db

juh 0,6-1 m*/ db

sertés

koca ellet6 fekvorész 2,2 m?/ db
malac bdj6 1,3 m*/ db

koca szallas szallas 1,5m2/ db
kifuté 4 m?*/ db

hiz6 1,5 m*/ db
borji kozos rekeszben 2-5m*/db

bika zart, kotetlen tartasban 3,5 m?/ db

bika kotetlen tartdsban 25-30 m%/ db
bika kotott tartdsban 3,5-4 m?/ db

véddtavolsag legaldbb az aldbbi:
16, szarvasmarha 15m
juh, kecske, sertés 15 m

broiler baromfi ketreces
almos

tojotyuk (ketreces)

viziszarnyas

pulyka

anyanyul és szaporulata

Novénytelepités altalanos szabalyai
9.8 (1) A legkisebb iiltetési (telepitési) tdvolsdg az ingatlan hatdrait6l, amennyiben az nem
€l0sovény kerités:
1. gyiimdlcsfa-iskolai nevelés alatt 4116 ndvény, szOl0 ribizke, egres és malnabokor
valamint minden 1m-nél magasabbra nem n6v6 bokor és é16sovény esetében:

0,8 m

2. minden egyéb gyiimolcsbokor (pl. mogyord) esetében: 2,0 m
3. minden fel nem sorolt n6vény esetében a fiiggdleges koronavetiilet foldrészleten
beliil maradva a szomszédos ingatlan hasznositasat nem korlatozva.
(2) A koztertileti és kozlekedési teriiletekhez kapcsolddo - zoldfeliileteken:
1. Fa és 6rokzold épiilettdl, keritéstol 2,00 m-re, cserje 1,0 m-re telepithetd
2. Magas és mélyépitési munkdk sordn a meglévo novényzetet adottsagként kell
kezelni. Fakivagas csak indokolt esetben, és fapotlasi kotelezettséggel

torténhet.

Helyi épitési szabdlyzat

10 m
15m
10 m
15m
10 m
10 m

(4) Az épiiletek, épiiletrészeket és szerkezeteket ugy kell kialakitani, hogy azokban az
id6szakosan és esetlegesen megjelend talajviz illetve belviz jelentds kart ne
okozhasson.

(5) Kozteriileti telekhatéarra allattart6 épiilet nem helyezhetd el és rendeltetés
valtoztatassal sem alakithato ki.



Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint
kovetelményei
10.§ A III katasztéfavédelmi osztalyba sorolds alapjan az elégséges védelmi szint az
alabbiak szerint érvényesitendok:
1. Riasztés: a lakossag riasztdsa és veszélyhelyzeti tdjékoztatasanak tervezése (kiillonosen a
mas szervezetnél rendszeresitett, de erre a célra alkalmas eszkdzok)
2. Lakossagvédelmi médszer: a kockdzatbecslésben megéllapitottaknak megfeleléen
3. Felkészités: a lakossag passziv tdjékoztatdsa nyomtatott €s elektronikusan elérhetd
informdcids anyagok biztositdsaval.
4. Védekezés: a) kizardlag a védekezési feladatok ellatdsdhoz sziikséges polgari védelmi
szakalegységek megalakitdsa
b) onkéntes segitdk, karitativ szervezetek bevondsanak tervezése
5. Indul6 katasztréfavédelmi készlet: indulé katasztrofavédelmi készlet tervezése

II. FEJEZET
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK
Beépitésre szant épitési ovezetek eldirasai
11.§ Epitési hasznélatuk 4ltalanos jellege valamint sajitos épitési hasznalatuk szerint az alabbi
teriiletfelhaszndlasi egységekbe soroltak:
1. Lakoteriilet, amely falusias lakoteriilet
2. Vegyes teriilet, amely telepiiléskozpont teriilet
3. Gazdaségi teriilet, amely kereskedelmi szolgéltato teriilet és ipari teriilet
4. Kiilonleges teriilet, amely mezdgazdasagi tizemi teriilet

12.§ Valamennyi épitési ovezetre érvényes eldirds
(1) Nyulvanyos telek a gazdasdgi €s a kiilonleges tertilet kivételével nem alakithato.
(2) Epitési tevékenység kozmiivesitési feltételei:
a) Belteriileti nyilvantartasu épitési telkeken a foldgaz kivételével teljes.
b) Kiilteriileti nyilvantartasu épitési telken részleges.

(3) Terepszint alatti épitmény -amely a legkisebb zoldfeliilet mértékéig, a sajat épitési
telek hataran beliil, attdl biztonsagos tavolsagig terjedden 1étesithetd - gazdasagi-, és
kiilonleges teriileten nem szabdlyozott, lakéteriileten €s vegyes teriileten csak
foldtakarasban novényzettel fedve valdsithaté meg.

(4) Ellenkez6 épitési ovezeti eldirds hidnyaban az elhelyezhetd épitmények egy vagy tobb
rendeltetést is tartalmazhatnak.

(5) Epitési hely értelmezése vonatkozé szabdlyok:

a) A meglévo beépités egyuttal épitési helynek tekinthetd, amennyiben az adott
épitési ovezetre vonatkozod egyéb épitési feltételek teljesiilnek.
b) Epitési vonalra vonatkozé eléirds hidnydban az épitési helyen beliil az épiiletek az
egyéb feltételek teljesitésével tetszolegesen elhelyezhetdk.
(6) Gazdasagi célu épitmények hasznalatdval kapcsolatos engedélyezésnél jelen épitési
Ovezeti eldirdsok melldzhetok, amennyiben a kornyezeti illeszkedés biztositott.
(7) A rendeltetési egységre az altaldnos el6irdsok szerinti parkolohely épitési telken €s
kozteriileten egyardnt biztosithato.

Lakdteriilet altalanos eléirasai
13.§ (1) Lakoteriilet falusias lakoteriiletbe sorolt.
(2) El6-, és oldalkertben a kovetkezOk kivételével épitmény nem helyezhetd el:
a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,
b) k6zmiip6tlé miitargy,
¢) hulladéktartaly-tarolo,
(3) Hétsokertben a (2) bekezdésben foglaltak és kerti épitmény kivételével épitmény
nem helyezhet6 el.
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(4) Kerti t6 vagy vizmedence telekhatart6l min 6 m-re helyezhetd el.
(5) Hatsokertre vonatkozo eldirasok:
a) 35 m-nél kisebb mélység teleknél hatsdkert nincs, amennyiben a szomszédos
telken 4116 épiilettel valo tlizfalas kapcsolat vagy a telepitési tavolsag biztosithato.
b) Két utcara fordulé d&tmend 35 m-nél nagyobb mélységii telkeknél hatsdkert nincs,
amennyiben a kozteriilet felé huzamos emberi tart6zkodésra szolgalo épiilet
kertil.

(6) (Lf-4) épitési dvezet kivételével gazdasigi rendeltetésii épitményként nem
helyezhet6 el tizemanyagtoltd, épitdanyagkereskedés, lerakat, telep,
hulladékfelvasarlo-, vagy értékesitési céli épitmény.

(7) (Lf-4) épitési dvezet kivételével 6nall6 rendeltetési egységként vagy féépiiletként
allattartast szolgal6 épitmény nem helyezhetd el és rendeltetés véltoztatassal sem
val6sithaté meg.

Falusias lakoteriilet épitési vezeti eloirasai
14.§ (1) Falusias lakoéteriileten:
a) legfeljebb 2 lakdsos lakoépiilet
b) a teriilet rendeltetését nem zavar6 gazdasagi tevékenységi célu,
c) kereskedelmi, szolgéltato,
d) szallas jellegt,
e) igazgatasi, iroda,
f) hitéleti, nevelés, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis
g) kulturélis, k6z0sségi szérakoztatd
h) sport rendeltetésii épiilet helyezhet6 el.
(2) Falusias lakéteriilet az alabbi épitési ovezetekre tagolodik:
a) (Lf-1) torténeti halmazos beépités épitési Gvezet
b) (Lf-2) torténeti féstis beépités épitési dvezet
c¢) (Lf-3) mérnoki osztasu €pitési Gvezet
d) (Lf-4) kiilterjes beépités épitési dvezete
(3) (Lf-1) torténeti halmazos beépités épitési ovezeti eloirasai
a) Telek teriilete: min 360m”
b) Beépitési mdd: oldalhataron allé
c¢) Oldalkert: 4 m
d) Elokert: kialakult épitési vonal szerint
e) Beépitési magassag max 4,5 m-es épiiletmagassaggal meghatarozott.
f) Beépitettség: max 30%
g) Zoldfeliilet: min 40%
h) Az 6vezetben kiilon jel nélkiil (Z-2) dvezetbe tartozé zoldteriilet kialakithato.
(4) (Lf-2) torténeti fésiis beépités épitési ovezet eloirasai
a) Telek teriilete: min 720m>
b) Beépitési mdd: oldalhataron allé
c) Eldkert: kialakult épitési vonal szerint
d) Beépitési magassag értéke:
da) Utcai homlokzatmagassag: max 4,5 m
db) Az utcai telekhatartdl legaldbb 15 m-re elhelyezett gazdasagi rendeltetésii
épitmény épiiletmagassdga: max 7,5m
e) Beépitettség: max 30%
f) Zoldfeliilet: min 40%
(5) (Lf-3) mérnoki osztasua épitési ovezet eléirasai
a) Telek teriilete: min 720m>
b) Beépitési mdd: oldalhataronallé
c) Elokert: kialakult épitési vonal szerinti
d) Oldalkert: min 4,0 m
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e) Beépitettség: max 30%
f) Beépitési magassag értéke:
fa) Utcai homlokzatmagassag: max 4,5 m
fb) Az utcai telekhatartol legaldbb 15 m-re elhelyezett gazdasigi rendeltetésii
épitmény €piiletmagassdga: max 7,5m
g) Zoldfeliilet: min 40%
(6) (Lf-4) Kiilterjes beépités épitési ovezeti eloirasai
a) Telek teriilete: min 1500m>
b) Beépitési mdd: oldalhataronallé
c) Kotelez6 épitési vonal, elokert nem kotelezd
d) Beépitettség: max 30%
e) Beépitési magassdg max 7,5 m-es épiiletmagassaggal meghatarozott.
f) Zoldfeliilet: min 40%

Vegyes teriilet
15.§ (1) Vegyes teriiletbe a kozség meghatdroz6 intézményei és azokkal hatdros
telepiiléskozpont teriiletek tartoznak.
(2) Telepiiléskozpont teriiletre eldirt épiiletmagassigi értékektdl hitéleti épiiletek
tornyaindl el lehet térni.
(3) Telepiiléskozpont teriileten utcai telekoldalonként csak 1-1 kis- és nagykapu
1étesithetd és 6ndllé gardzskapu nem nyithato.

Telepiiléskozpont épitési eloirasai
16.§ (1) Telepiiléskozpont teriilet (Vt-1) torténeti kozségkozpont €s (Vt-2) kialakult beépités
épitési Gvezetbe sorolt.
(2) (Vt-1) Kozségkozpont épitési dvezet eloirasai:
a) elhelyezhetd:
aa) lakéépiilet és melléképitményei
ab) az aldbbi rendeltetésii épiiletek:
aba) igazgatdsi, iroda,
abb) kereskedelmi, szolgaltatd, szall4s,
abc) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi céli hasznélat az elsddleges
egyéb kozosségi szorakoztato,
abd) hitéleti, nevelési, oktatési, egészségiigyi, szocidlis,
abe) kulturélis, k6z0sségi szérakoztatd és sport
abf) sport célu épiilet
b) Telek teriilete: min 500m*
c¢) Beépitési mdd: oldalhataron allé
d) Kotelez6 épitési vonal:
ca) szabdlyozasi terv szerint az utcai telekhatar
cb) szabdlyozasi tervi jelolés hidnydban a kialakult épitési vonal
e) Beépitettség: max 50%
f) Beépitési magassdg szabélyozasa:
fa) utcai homlokzatmagassag: max 7,5m
fb) szomszédos épiiletek utcai parkdnymagassagainak kiilonbsége: max 1,5 m
g) Zoldfeliilet: min 20%
(3) (Vt-2) Kialakult beépités épitési ovezeti elirasai
a) Epitési 6vezetbe a 87/2 és a 87/3 hrsz-u telkek tartoznak
b) A mér meglévo rendeltetésnek megfeleld az épiilet alapteriiletét nem noveld
épitési munka engedélyezhetd.
c¢) Telek nem oszthat6
d) Beépités mddja: kialakult helyzet
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e) Beépitési magassag: kialakult helyzet szerint.

Gazdasagi teriilet altalanos eléirasai
17.§ (1) Gazdasagi teriiletbe a gazdasagi -beleértve a megujuld energiaforrasok hasznositasat
is- célu épitmények elhelyezésére szolgalo teriiletek soroltak.
(2) A gazdasagi teriilet :kereskedelmi, szolgaltato teriilet €s ipari teriilet
(3) A teriileten beliil kiilon szabdlyozas nélkiil kialakithat6 kozutakra vonatkoz6
eldirdsok:
a) szabdlyozasi szélesség min. 14,0 m
b) min. 12m-es forduldsi sugar az utburkolatoknal

Kereskedelmi szolgaltato teriilet épitési ovezeti eldirasai
18.§ (1) Kereskedelmi szolgéltaté teriileten, amennyiben az €pitési dvezeti eldirdsba nem
itkozik elhelyezhetd:
a) minden a kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu
épitmény
b) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil szolgalati lakas
(2) A kereskedelmi szolgaltaté teriilet:
a) (Gksz-1) belteriileti épitési dvezet
b) (Gksz-2) lakoéteriilettel hataros épitési dvezet
¢) (Gksz-3) kiilteriileti épitési dvezet
(3) (GKksz-1) belteriileti épitési dvezet eloirasai:
a) Telek teriilete: min 1500m>
b) Beépitési mod: szabadondll, minimadlisan az adott oldal szerinti
homlokzatmagassidgnak megfelel6 eld-, oldal-, és hitsokerttel.
c) Beépitettség: max 50%
d) Beépitési magassdg: max 9 m-es épiiletmagassaggal meghatirozott, amelytol
technoldgai sziikségszerlis€gbdl el lehet térni.
e) Zoldfeliilet: min 20%
(4) (GKksz-2) lakéteriilettel hataros épitési ovezet
a) Uj iizemanyagtoltd, épitdanyag kereskedés, lerakat, telep, hulladékfelvasarl6
vagy értékesitd nem helyezhet6 el
b) Telek teriilete: min 720m*
c¢) Beépitési maod:
ca) Uj beépitésben: Oldalhatéron 4116
cb) Kialakult beépitésben: zartsort, hatsokert nélkiil a telepitési tdvolsdgok vagy
a zartsoru csatlakozds egyidejli biztositasaval.
d) Beépitettség max 40% illetve a kialakult beépités mértéke
e) Beépitési magassag max 7,5 m épiiletmagassidggal meghatarozott
f) Zoldfeliilet min 20%.
g) Kornyezetterhelési hatarértékként a lakoteriiletre eloirtak tartandok.
(5) (Gksz-3) Kiilteriileti épitési ovezet
a) Az épitési ovezetben kozlekedési kiszolgalo-, szallashely szolgéltato és
turisztikai céld gazdasagi épitmények helyezhetdk el.
b) Telek teriilete: min 1500m”
c¢) Beépitési maod:
ca) Uj beépitésben: oldalhataronallé
cb) Kialakult beépitésben: zartsort, hatsokert nélkiil a telepitési tdvolsdgok vagy
a zartsoru csatlakozas egyidejli biztositasaval.
d) Beépitettség max 40% illetve a kialakult beépités mértéke
e) Beépitési magassag max 7,5 m épiiletmagassidggal meghatarozott
f) Zoldfeliilet min 20%, ami dshonos novényzettel valdsitandé meg.
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g) Kornyezetterhelési hatarértékként a lakoteriiletre eldirtak tartandok.

Ipari teriilet épitési ovezeti eloirasai

19.§ (1) Ipari teriilet a szabélyozasi terven lehatérolt.
(2) Az ipari teriilet (Gip-1) kdozmii-, és (Gip-2) lizemi épitési Ovezetbe tartozik.
(3) (Gip-1) kozmii épitési Gvezet eloirasai

a) a telepiilés kozmiives ellatasat biztosito teriiletigényes épitmények helyezhetok el.

b) Kialakithat6 telek: min 100m>

c¢) Beépités modja: szabadon 4ll6

d) Beépitettség: max 50%

e) Beépitési magassag: max 4,5m-es épiiletmagassaggal meghatarozott, amelybe a
toronyszerl technoldgiai sziikségszerliségbol kovetkezd épitmények nem
szamitanak bele.

f) Zoldfeliilet: min 25%

(4) (Gip-2) iizemi épitési ovezet eldirasai

a) az altalanos eldirdsok szerintiek elhelyezhetok.

b) Kialakithat6 telek: min 900m*

¢) Szabadonall

d) Beépitettség max 50%.

e) Beépitési magassag: max 9 m-es épiiletmagassidggal meghatarozott, amelybe a
toronyszerl technoldgiai sziikségszeriiségbdl kovetkez6 épitmények nem
szamitanak bele.

f) Zoldfeliilet min 25%.

Kiilonleges beépitésre szant teriilet
20.§ Kiilonleges beépitésre szant teriilet: mezdgazdasagi tizemi teriilet (Mii)

21.§ Mezégazdasagi lizemi teriilet (Mii) altalanos eléirasai
(1) Mezd6gazdaségi izemi teriilet a mezdgazdasagi tevékenységhez kapcsol6dd
gazdasagi célu beépités teriilete, ahol amennyiben az épitési vezeti eldirdsba nem
itkozik elhelyezhetd:
a) mezdgazdasagi tevékenységez kapcsolodo épitmény
b) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil szolgalati lakas
(2) A mezdgazdasdgi lizemi teriilet az alabbi épitési Gvezetekre tagolodik:
a) (Mii-1) altalanos épitési ovezet
b) (Mii-2) természetvédelmi fenntartast szolgél6 épitési Gvezet
¢) (Mii-3) turisztikai épitési Gvezet
(3) (Mii-1) altalanos épitési ovezet eloirasai
a) elhelyezhetd:
aa) iroda,
ab) lizemanyagtolto,
ac) kereskedelmi, szolgéltato épiilet,
ad) mindenfajta gazdasagi tevékenységi célu épitmény (beleértve a
nagylétszamu allattartast szolgaldkat is) és azok kiszolgalod épitményei és
szocidlis épiiletei
ae) a gazdasagi tevékenységi céli épiileten beliil lakas
b) Telek teriilete: min. 1500 m’
c) Beépités mddja: szabadonalléan legaldbb az adott oldalon mért
homlokzatmagassidgnak megfelel6 eld-, oldal- és hatsokerttel.
d) Beépitettség: max 40%
e) Beépitési magassdg: max 9 m épiiletmagassidggal meghatdrozott, a miitdrgyak, és
9
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a technologiai sziikségszertiségbdl kovetkezd toronyszerii tarolok magassaga
nem szabdlyozott.

f) Zoldfeliilet: min. 40%

g) (Mii-1%*) épitési ovezetben a fafeldolgozassal kapcsolatos épitmények is

elhelyezhetok.

(Mii-2) természetvédelmi fenntartast szolgalo épitési ovezet eldirasai

a) kizardlag a természetvédelmi kezeléshez kotddo épitmények: a legeltetd
allattartast szolgél6 és ahhoz kozvetleniil kapcsolddo épitmények helyezhetdk
el, amelyek lehetnek:
aa) allattarto épiiletek,
ab) termény-, és géptarolok,
ac) szocidlis épiiletek,
ad) helyben lakds indokoltsdga esetén lakds, szolgdlati lakas
ae) sajat termék feldolgozasat szolgald épitmények
af) falusi vendéglatas-, és okoturizmus épiiletei

b) Telek teriilete: min. 1500 m’

c) Beépités mddja: szabadonalléan legaldbb az adott oldalon mért
homlokzatmagassidgnak megfelel6 eld-, oldal- és hatsokerttel.

d) Beépitettség: max 40%

e) Beépitési magassdg: max 7,5 m épiiletmagassdggal meghatarozott

f) Zoldfeliilet: min. 40%, ami kizar6lag dshonos ndvényzettel valdsitandé meg.

(Mii-3) turisztikai épitési ovezet

a) az épitési ovezetben a mezdgazdasaghoz kapcsolddd turizmussal, szabadidos
tevékenységekkel 6sszefiiggd épitmények helyezhetdk el.

b) Telek teriilete: min. 1500 m’

c) Beépités modja: szabadondlléan legaldbb az adott oldalon mért
homlokzatmagassagnak megfeleld el6-, oldal- és hatsokerttel.

d) Beépitettség: max 40%

e) Beépitési magassdg: max 9 m épiiletmagassaggal meghatirozott

f) Zoldfeliilet: min. 40%, ami kizar6lag 6shonos novényzettel valésitandé meg.

Beépitésre nem szant ovezetek eloirasai

22.§ (1) A beépitésre nem szant teriiletek

1
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. kozlekedési-, €s kozmii-elhelyezési teriiletek
. zOldteriiletek

. erdoteriiletek

. mezOgazdasagi teriiletek

. vizgazdélkodasi teriiletek

. természetkozeli teriiletek

. kiilonleges beépitésre nem szdnt teriiletek teriiletfelhasznéldsi egységekbe soroltak.

kozmiivek kiépitése és a hulladékkezelés megolddsa az épittetd feladata.

Kozlekedési -, és kozmii-elhelyezési teriiletek eloirasai
23.§ (1) A kozlekedés és a kozmii elhelyezésére szolgalo teriilet az orszagos és a helyi kozuit,
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a kerékparut, a gépjarmii varakozohely (parkold) — a kozteriiletnek nem mindsiild
telken megvaldsul6 kivételével —, a jarda és gyalogut (sétany), koztér, mindezek
csomépontja, vizelvezetési rendszere €s kornyezetvédelmi épitményei, a kozuti
kozlekedés, tovabba a kozmi és a hirkozlés épitményei elhelyezésére szolgal.

(2) Teriileten az altalanos eldirdasoknak megfeleld épitmények helyezhetdk el.

Helyi épitési szabdlyzat

(2) A beépitésre nem szant teriileten elhelyezett épiiletek esetén az épiilethez sziikséges
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(3) A teriiletek szerepkoriik alapjan a szabalyozasi terv szerint
a) (KOu-1) orszdgos f6-, és mellékiit
b) (KOu-2) belteriileti gyiijtd-, és kiszolgalé tt (lakéiit)
d) (KOu-3) egyéb utak
e) (KOKk) vastiti dvezet tagolédnak.
(4) (KOu-1) orszagos f6-, és mellékiit ovezet eléirasai
a) az Ovezetbe tartoznak:
52. sz. Kecskemét - Dunaf6ldvar masodrendii fout,
5217.j. Szabadszéllas - Kaskantyu 6sszekoto ut
5304. j. Kisizsdk - Fiilopszallas 6sszekoto tt
5203. j. Kiskunlachaza - Izsak 6sszekoto tt
53303. j. Uzovicstelep dllomashoz vezetd ut.
b) Szabdlyozasi szélesség: 40m, 30m illetve a kialakult helyzet
c) Belteriileten legaldbb egyoldali jarda alakitand6
d) Bel-, és kiilteriileten kerékpartit alakithato.
e) Legaldbb az egyik oldalra fasor telepitendd
(5) (KOu-2) belteriileti gyiijté-, és lakoéut elGirasai
szabdlyozasi szélesség: a szabdlyozasi terv szerint a kovetkezok:
4j gytjtéut: 16-29,5m
kiszolgaléut: 10,5-15m
kiszolgaléut (mezdgazdasigi bekotdut): 5-34 m
(6) Kok) ovezetbe a vastitteriilet tartozik.

Zoldteriiletek altalanos eldirasai
24.§ (1) Zoldteriileten az 6vezeti kizarélagossagok figyelembevételével az dltalanos eldirdsok
szerintiek elhelyezhetdk.
(2) Kozmi és egyéb épitmények elhelyezése csak a 1étesitményre vonatkozd
védoteriiletek és a meglévd novénydllomdny egyiittes figyelembevételével torténhet.

Zoldteriiletek ovezeti eloirasai
25.§ (1) A zoldteriiletek jellegiik alapjan a szabalyozasi terv szerint

a) (Z-1) telepiiléskozponti diszkert

b) (Z-2) kozkert

¢) (Z-3) ligetes és védelmi zoldteriilet ovezetekre tagolodik.

(2) (Z-1) telepiiléskozponti diszkert

a) Telepiilésképi €s természetvédelmi jelentéségli kozpark

b) Egységes hangulatu, karakter(i koztéri berendezések kihelyezése sziikséges.

¢) Kozmi felépitmény nem helyezhet6 el, ill. csak foldbe siillyesztetten épithetd.

d) Hirdetd berendezés €s sportpidlya nem helyezhetd el. Kozérdeki tdjékoztatd tébla,
egyéb koztéri kozjoléti funkcidju berendezés kornyezetrendezési — kertépitészeti
tervvel aldtdmasztva helyezhetd el.

(3) (Z-2) kozKkert ovezet eloirasai

a) telepiilés zoldfeliileti ellatdsat biztosité kozteriilet

b) az Hvezetben sport-, pihend-, jatszéhely kialakithato.
4) (Z-3) dvezet

a) védelmi célu zoldteriilet, a telepiilés klimatikus viszonyainak javitasat szolgalo
nem beépithetd novényzettel fedett teriilet

b) az 6vezetben szabadidds tevékenységekhez sziikséges feliiletek kialakithatok.

¢) (Z-3%) jelli alovezetben jatszotér €s kiszolgalout kialakithat6
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Erddteriilet
26.§ (1) Az erddteriiletek a szabdlyozasi tervben lehataroltak, amelyekre nézve az altaldnos
eldirdsok az érvényesek.
(2) Az erddteriilet Eg jelti gazdasagi és Ev jelii védelmi erdéovezetekre tagolt.

Mezogazdasagi teriilet
27.§ (1) Mezb6gazdasagi teriiletbe sorolt a kozség teljes beépitésre nem szant teriilete az erdd-,
a kozlekedési,- és kozmi-, a vizgazdalkodasi-, és a beépitésre nem szant kiilonleges
teriiletek kivételével.
(2) Mezdgazdaségi teriilet a taji €s beépitési sajatossagok alapjén:
a) (Ma-1) altalanos 6vezet
b) (M4-2) természet-, és tajvédelmi ovezet
¢) (Mk) kertes mezdgazdasagi dvezet

28.§ (1) (Ma-1) altalanos ovezet eldirasai
a) Az dvezeti eldirdsok figyelembevételével:
aa) novénytermesztés, dllattartas, €s dllattenyésztés és a haldszat, tovabba az ezekkel
kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, taroldsara és arusitdsara szolgald
épitmények:
ab) mezOgazdasagi épitmények
ac) allattart6 épiiletek
ad) novénytermesztés épiiletei
ae) lak6épiilet és hdztartassal kapcsolatos épitmények helyezhetdk el.
b) Beépitésre az altalanos eldirdsok az érvényesek.
c) Birtokkozpont az altalanos feltételek szerint alakithato és ott az dltalanos eldirasok
szerinti épitmények elhelyezhetdk
(2) (Ma-2) természet-, és tajvédelmi dvezet eloirasai
a) Az dvezetben kizardlag a viziigyi és természetvédelmi kezeléshez és kutatdshoz
kotddo és a tajkaraktert megtartd épitmények, -beleértve a legeltetd dllattartassal
kapcsolatos allattartd, tarold-, és szocidlis, épiileteket €s a tanyas beépitések
visszadllitast szolgdlokat- helyezhetdk el.
b) Beépitésre az altalanos eldirdsok (telekteriilet €s beépitettség mértéke) az aldbbi
eltéréssel érvényesek:
ba) Beépitési magassag max 4,5 m épiiletmagassaggal meghatarozott:
bb) Epitészeti eléirasként szimmetrikus nyeregtetd: 40-45 fokos hajlasszoggel,
nadfedés, égetett agyagcserép fedés barna vagy natir szinben, homlokzat: fehér
meszelés vagy festés
bc) Birtokkozpont csak a legeltetd allattartdshoz kapcsolodé épitmények
elhelyezésére alakithaté meglévo tanyatelek felhasznéldsaval.
(3) (MKk) kertes mezdgazdasagi 6vezetben épiilet nem helyezhet6 el.

Vizgazdalkodasi teriiletek
29.§ (1) A teriilet az alabbi 6vezetekre tagolddik:
a) (V-1) Vizfeliilet
b) (V-2) Belteriileti vizgy(ijt6 zoldfeliilettel
(2) (V-1) ovezetekben kizardlag viziigyi vagy természetvédelmi célui épitmény
helyezheto el.
(3) (V-2) Belteriileti vizgyiijto ovezet
a) belteriilet vizgylijtését és vizlevezetését biztosito feliiletek, amelyek egyidejlileg a
telepiilés sajatos kondiciondl6 zoldfeliiletei is.
12
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b) Az 6vezetben rekredcios kerti épitmények, berendezések helyezhetdk el
c) Az dvezetben barmilyen €pitési, terep atalakitdsi munka, ndvénytelepités,
berendezés elhelyezése csak kertépitészeti terv alapjan torténhet.

Természetkozeli teriilet
30.§ (1) Természetkozeli teriiletbe a nadas, 1ap, mocsar és agyaggodor miivelési dgba tartozd
teriiletek tartoznak.
(2) Természetkozeli teriileten épiilet nem helyezhetd el. Viziigyi vagy természetvédelmi
célu épitmény elhelyezhetd.

Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek
31.§ Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek
1. Sportteriilet (Sp)
3. Temeto (T)
2. Kegyeleti park (Kp)

Sportteriilet (Sp)
32.§ (1) (Sp) Sportteriilet a sport-, szabadidds-, pihenés-, és a testedzés céljara szolgdlo
teriilet.
(2) A teriileten sportépitmény €s az alaprendeltetéshez kapcsol6dé kereskedelmi,
szolgdltato és vendéglato épiilet és mitargy elhelyezhetd.
(3) Beépitettség: max. 5 %
(4) beépitési magassdg max. 10,5 m épiiletmagassdggal meghatarozott.
(5) Zoldfeliilet: min. 40%

Kegyeleti park (Ke)
33.§ (1) (Ke) Kegyeleti park a szabdlyozasi terven lehatdrolt, amely a sirjelek megtartdsa
mellett kertépitészeti eszkdzokkel rendezenddk.
(2) Az dvezetben épiilet nem helyezhet? el.

Temeto
34.§ (1) (T) Temet6 a szabalyozasi tervben lehatarolt, ahol
a) ravatalozo,
b) kédpolna,
¢) urnafal
d) siremlék helyezhet? el.
(2) A temet0 keritéssel hatarolando.
(3) Uj parcellazasndl eléfésitds sziikséges
(4) Beépitettség: max 2 %
(5) Zoldfeliilet: min 60%
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II1. FEJEZET
ZARORENDELKEZESEK
35.8 (1) Jelen rendelet alkalmazasa tekintetében:
a) Kialakult épitési vonal: tomboldal hosszisdgu utcaszakaszon elhelyezkedd épiiletek
tobb mint felének utcai homlokzati hatarfalai altal meghatarozott vonal
b) meglévd beépités: épitmények épitési telken beliili elhelyezhetdsége a jogszeriien
allo épitmények figyelembevételével, ami kizardlag beépités novelésénél vehetd
figyelembe, bontdst kovetd 1j beépitésnél nem.
c¢) Szolgélati lak4s: a tulajdonos, a haszndl6 €s a személyzet szamdra szolgal6 lakds
d) Meglévo tanyatelek: ,,tanya”, ,lakéhdz , udvar”, ,kivett” nyilvantartasu foldrészlet
vagy alrészlet illetve olyan foldrészlet, amelyen igazolt mddon tanya elhelyezését
szolgalta.
e) Uj beépités: épitmények épitési telken beliili elhelyezhetdsége.

36.§ Jelen rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatdlyba és a jogerdsen el nem biralt
tigyekben is alkalmazhatd, amennyiben az épittetd vagy a telekalakitast kérelmezd
szamadra az iigy kedvezobb elbirdlasat teszi lehetové.

37.§ Jelen rendelet hatdlybalépésével az €pitési tilalom elrendelésérdl sz6l6 20/2012.(X11.14.)
szamu rendelet hatdlyat veszti.

Gubacsi Gyula Simon Laszlo
Polgarmester Jegyz6i jogkorben eljaré aljegyzé
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